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I NSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA -
“SCOTIABANK INVERLAT”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT

CON DOMICILIO EN CALLE HIDALGO 526 NORTE, ZONA CENTRO

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

————————— En Monterrey, Nuevo Ledn, a Ol-uno de Septiembre del afio 2015-dos mil guince.~~-~-—-==----—-=
VISTO.- El expediente administrativo No. L-159/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
28-veintiocho de Abril del 2015-dos mil quince, por la C. MIRNA PENA GARZA, en su caracter de Apoderada
legal de la Sociedad denominada “SCOTIABANK INVERLAT”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, quien acredita su personalidad
mediante Escritura Pablica Namero 15,291-quince mil doscientos noventa y uno, de fecha 04-cuatro de Marzo
del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Plblico Titular de la
Notaria Publica NUmero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito; otorgado por dicha
Institucién, quien al actuar como fiduciaria dentro del fideicomiso identificado en sus registros bajo el numero
/-"‘."[451027328 adquiere los inmuebles ubicados en la AVENIDA REVOLUCION No. 2703, jurisdiccion de este
municipio, e identificados con los ndmeros de expedientes catastrales 15-001-102 y 15-001-103, mismos
f, que forman parte del Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal denominado “*Condominio Magno Nuevo
Sur”; acompafiando copia simple de la Escritura Publica ndmero 15,651-quince mi! seiscientos cincuenta y uno

fﬁ +de'fecha 12-doce de Junio de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza,
Notario-Plblico Titular de la Notaria Plblica Nimero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito;
"solicitud mediante la cual se pretende obtener respecto a la Unidad Privativa Maestro No. 2 identificada con
I -expediente’ catastral 15-001-102 las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE
! EDIFICACION (AMPLIACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, la
~cual cuenta con una superficie total de 2,600.94 metros cuadrados y una construccién total de 19,205.08

& i metros cuadrados, de los cuales 18,959.36 metros cuadrados son los autorizados y 245.72 metros cuadrados
!

e

|\ 'son por ampliar; y dentro de la Unidad Privativa Maestro No. 3, identificada con expediente catastral 15-001-

é 103 las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USC DE EDIFICACION PARA

i OFICINAS ADMINISTRATIVAS, la cual cuenta con una superficie total de 3,080.32 metros cuadrados y una
construccidn total de 20,759.84 metros cuadrados, mismos que son por construir.

ANTECEDENTES

“==t | o Gecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, con respecto del predio ubicado en la Avenida Revoiucidn No.
4 2703, emitio las siguientes autorizaciones: {7;

1. Mediante Instructivo con ndmero de oficioc SEDUE 1818/2010, de fecha 21 d@{ulio de 2010, dentro del
expediente administrativo nimero L-192/2010, aprobdé la Licencia /d¢ Uso de Suelo para
HABITACIONAL, COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio idéﬁtfﬁcado con el niémero de
expediente catastral 15-001-001 con una superficie de 42,616.43 metros/;zlﬁdrados.
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2. Mediante Instructivo con ndmero de oficio SEDUE 1816/2010, de fecha 21 de julio de 2010, dentro del
expediente administrativo L-193/2010, aprobé la Licencia de Uso de Suelo para HABITACIONAL,
COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio identificado con el nimero de expediente catastral
15-001-003 con una superficie de 29,442.02 metros cuadrados,

3. Mediante Instructivo con nimero de oficio SEDUE 1817/2010, de fecha 21 de julio de 2010, dentro del
expediente administrative L-194/2010, aprobd la Licencia de Uso de Suelo para HABITACIONAL,
COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio identificado con el nimero de expediente catastral
15-001-004 con una superficie de 93,820.68 metros cuadrados.

4. Mediante plano e instructivo con No. de oficio 1560/2011/SEDUE, de fecha 02 de Junio de 2011, dentro
del expediente administrativo $-087/2011, aprobd la Fusién en 01-una porcién de los predios
siguientes: Predio identificado con la letra A con superficie de 29,443.36 metros cuadrados identificado
bajo el expediente catastral nimero 15-001-003, predio marcado con la letra B con superficie de
42,195.36 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 15-001-001 Yy predio
marcado con la letra C con superficie de 90,728.87 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral ndmero 15-001-004, los cuales se fusionaran para quedar como sigue .Lote con una superficie
de 162,367.59 metros cuadrados ubicado celindante a Ia Avenida Revolucién, Ricardo Covarrubias v
Camino a Ladrillera, en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Garza Sada.

5. Mediante oficio nlimero SEDUE 804/2012, de fecha 23-veintitrés de Marzo de 2012-dos mil doce, dentro
del Expediente administrativo L-593/2011, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizd las
Licencias de Uso de Edificacién y Construccidn (Obra Nueva) para un Conjunto Habitacional Multifamiliar,
Comercial y Servicios que alberga 124 viviendas tipo departamento, locales comerciales y de servicios
agrupados, oficinas y cines, en el predio ubicado en la Avenida Revolucion No. 2703, jurisdiccion de este
municipio, e jdentificado con e! ndmero de expediente catastral 15-001-001, conformado de una
superficie de 162,367.59 metros cuadrados, con una construccién total de 155,617.02 metros cuadrados,
donde le fueron sefialados los Lineamientos Urbanisticos generales a respetar.

6. Mediante oficio ndmero SEDUE 3053/2012, de fecha 17-diecisiete de Octubre del 2012-dos mil doce, -
dentro del expediente administrativo L-369/2012, autorizé la Ampliacién de Uso de Edificacién de
Multifamiliar de 124 viviendas a 463 viviendas tipo departamento, y ampliacién de Construccion, dentro
de un Conjunta Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios Agrupados, Oficinas y Cines vya
autorizados, en el predic ubicado en la Avenida Revolucién No. 2703, identificado con el expediente
catastral 15-001-001, el cual se conforma de una superficie total de 162,367.59 metros cuadrados ¥ una
construccién total de 190,398.69 metros cuadrados.

7. Mediante oficio SEDUE 3171/2012, de fecha 24-veinticuatro de Octubre de 2012-dos mil doce, dentro del
expediente administrativo R-019/2012, autorizé6 Someter Bajo Régimen de Propiedad en Condominio
Horizontal, 8-ocho Unidades Privativas, respecto del predio ubicado en la Avenida Revolucién No, 2703 e
identificado con el nimero de expediente catastral 15-001-001, con una superficie total de 162,367.59
metros cuadrados, conforme a lo siguiente: Unidad Privativa Maestro 1 con superficie de 55,102.85
metros cuad/l;ados; Unidad Privativa Maestro 2 con superficie de 2600.94; Unidad Privativa Maestro 3, con

~r superficie ¢é 3080.32 metros cuadrados; Unidad Privativa Maestro 4, con superficie de 3084.49 metros

""""ﬂf'cuadrados, Unidad Privativa Maestro 5, con superficie de 3105.71 metros cuadrados; Unidad Privativa

e Maestrog- con superficie de 2857.20 metros cuadrados; Unidad Privativa Maestro 7, con superficie de

15,572,
cuadrqdos.

metros cuadrados, y Unidad Privativa Maestro 8, con superficie de 44, 977.29 metros
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8. Mediante oficio nimero SEDUE 2645/2013, de fecha 11-once de septiembre del 2013-dos mil trece, dentro
del expediente administrativo L~204/2013, esta Secretaria autorizé las Licencias de Uso de Edificacion y
de Construccién (Obra Nueva) para Oficinas Administrativas, para el predio ubicado en la Avenida
Revolucién No. 2703 sur, identificado con el nimero de expediente catastral 15-001-102, con una superficie
de 2600.94 metros cuadrados, con una construccion 18,959.36 metros cuadrados.

9. Mediante oficio nimero SEDUE 3289/2013, de fecha 07-siete de Noviembre del 2013-dos mil trece, dentro
del expediente administrativo L-199/2013, autorizé las Licencias de Uso de Edificacién (Ampliacidn) y
construcciéon (Ampliacién) para Multifamiliar de 463 viviendas a 468 viviendas para la Unidad Privativa
Maestro 1, dentro de un Conjuntoc Habitacional Multifamiliar, Comercial y Servicios previamente
autorizado, en el inmueble en cuestidon, identificado con el ndmero de expediente catastral 15-001-101,
con una superficie privada de 55,102.85 metros cuadrados, y una construccién total de 198,084.56
metros cuadrados.

10. Mediante oficio nimero SEDUE-504/2014, de fecha 04-cuatre de Marzo del 2014-dos mil catorce, dentro
del expediente administrative L-526/2013, auforizd las [ICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) ¥ CONSTRUCCION (AMPLIACION) PARA HOTEL PARA LA UNIDAD PRIVATIVA
MAESTRO 1, DENTRO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL  MULTIFAMILIAR (468-UNIDADES
HABITACIONALES TIPO DEPARTAMENTO), COMERCIO Y SERVICIOS AGRUPADOS, OFICINAS Y CINES
PREVIAMENTE AUTORIZADOS, con una construccién total de 202,499.23 m2 en una superficie privada de
55,102.85 metros cuadrados.

11. Mediante oficio SEDUE 780/2014, de fecha 31-treinta y uno de Marzo del 2014-dos mil catorce, dentro del
expedlente administrativo R-003/2014, autorizd la Modificacién al Régimen de Propiedad en
" Condominio Horizontal con 8-ocho Unidades Privativas Maestro de tipo Habitacional Multifamiliar,
{ Comercio y Servicios, ubicadas en la Avenida Revolucion No. 2703, e identificados con los nimeros de
< expedientes catastral 15-001-101, 15-001-102, 15-001-103, 15-001-104, 15-001-105, 15-001-106, 15-
* + 0D01-107 y 15-001-108, en el cual se aumento |a superficie de las Unidades Privativas Maestro Nos. 1, 4y
’7, y disminucién de superficie de la Unidad Privativa Maestro No. 8, asi como la disminucion -de la
" Superficie de Areas Comunes de las 8-ocho Unidades Privativas Maestro, mismas que se encuentran
“de una superficie total de terreno de 162,367.59 metros cuadrados, de los cuales 2210.95 metros
‘cuadrados son de Vialidad Pdblica 1 (uno), 602.33 metros cuadrados de Vialidad Publica 2 (dos) y
_-159'--554 31 metros cuadrados sujeto bajo Régimen en Condominio.

i
s

12 Medlante oficio SEDUE 1327/2014, de fecha 12-doce de Junio del 2014-dos mil catorce, dentro del
. 1o expediente administrativo R-008/2014, autorizé la Modificacién al Proyecto de Edificacidn Autorizada, y
[+ Someter bajo Régimen de Propiedad en Condominio Vertical en la Unidad Privativa Maestro 1, para 472~
E/ cuatrocientas setenta y dos unidades privativas, las cuales corresponden a 0i-un edificio que contiene
468-cuatrocientas sesenta y ocho unidades de vivienda, 01-una unidad comercial, 01-una unidad para
hotel, 01-una unidad de area de estacionamiento y 0l-una unidad denominada R-7, donde la Unidad
P Privativa Maestro 1 cuenta con una superficie 65,059.52 metros cuadrados, con una construccion total
-t 200,478.12 metros cuadrados.

13. Mediante oficio ndmero SEDUE 2856/2014, de fecha 21-veintiuno de Noviembre del 2014-dos mil
catorce, dentro del expediente administrative L-086/2014, esta Secretaria autm"zo las Licencias de
Construcc1on {(Ampliacién) y Uso de Edificacién {Ampliacion) para Multifamiliar e@n 100-cien viviendas y
3-tres locales comerciales y de servicios agrupados en la Unidad privativa F!f'? la cual se encuentra
deniro de la Unidad Privativa Maestro 1, que ya cuenta con un edificic de %SFcuatrocnentos sesenta y
ocho unidades de vivienda, 01-una umdad comercial, 01-una unidad para. Hetefy 01-una unidad de area
de estacionamiento pre\namente autorizados; unidad privativa que cuenta con una superficie de
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65,059.52 metros cuadrados, dentro del cual se encuentra la unidad privativa R-7, con una superficie de
1076.90 metros cuadrados, y una construccion de 14,987.68 metros cuadrados, que adicionales a los
200,478.12 metros cuadrados respecta a la autorizacién anterior, resuita una construccidén total de
215,465.80 metros cuadrados dentro de la Unidad privativa MAESTRO 1.

14. Mediante oficio nimero SEDUE 2856/2014, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2015-dos mil quince,
dentro del expediente administrativo L-336/2014, esta Secretaria autorizd las Licencias de Construccién
(Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar con 217-docientos diecisiete unidades de vivienda
en la Unidad Privativa Maestro No. 8, del Condominio Magno Nuevo Sur, donde la unidad Privativa
Maestro No. 8 es identificada con el nimero de expediente catastral 15-001-108, la cual cuenta con una
superficie de 44,971.86 metros cuadrados, con una construccién total de 65,262.75 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERAND O

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 115 fraccmn
V, incisos d} y F) de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1 y 6 fracciones IV y
V, 10 fracciones XIII, XXV, incluyendo el dltimo y penlitimo parrafos, 11, 137 Fraccién 1, 191 fracciones III, V
y X, 226 Fraccién I y II, 227 Fraccion II y dltimo pérrafo, 228 Fraccmn XIIT y X1V incluyendo el dltimo y
penlltimo parrafos, 281, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 Fraccion I a V, 294
Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrol!o Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Artlculos 1, 3
fraccion 11, 6, 139 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de SueIQ
del Mun1c1p|0 de Monterrey; Articulos 3 fraccmn VII, 4 fracciones I1 y IV, 5 fracciones I a XVI, 8, 9, 10, 11,12
fracciones 1 al VI, 13 fraccién I, II, VII, VIII y IX, 14 fracciones I, II, VI, VII y VIII, 15 fraccmnes I Iy IV 16
fracciones I al III, 17, 18 fraccion I 20 26 fraccion III, 52, 55, 58 59 fracciones I al V, 61, 66, 79 fracc10nes I

cal 1v, 80,81, 82, 99 fraccronestII 100, 103, 104, 108 109 110, 111, 117, 118y 119, del Reglamento

para’ las" Construccmnes en el Municipio de Monterrey; 27 Fraccion X1V, 70, 74 de la lLey Organica de la

f‘Admmlstracuon Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccmn Il v 15 fraccion I de

“Planeacion y Administracién, inciso D), del Reglamento Orgéanico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo
o Leon d;sposmlones legales [as anteriores vigentes al ingreso de la presente solicitud.

‘g‘;‘

'.'§~II. Que de acuerdo a lo indicado en el apartado de Antecedentes, el predio en cuestion ya cuenta con

autorizaciones de uso de Edificacion y Construccidn, sujetédndolo a lo dispuesto en el Plan de Desarrolio
Urbano del Municipic de Monterrey 2002-2020, donde conforme al Planc de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR
ALTO IMPACTO, por lo que como consecuencia ldgica, le genera un derecho reconocido a su favor, mismo
que quedd consz;,grado a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias y de acuerdo a lo
dispuesto por e} Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que

‘autorizacione 10 cualesquier otro derecho adqumdo que hayan obtenido los particulares, de conformidad con

fos planes ofprogramas antes de su modificacion”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién ¥
Uso de Su‘ del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece: “ARTICULO
TERCERQ: Contintan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridac
a la vigencia del presente Reglamento”, al continuar vigentes las licencias mencionadas, también prevalecen

isefiala “"QUINTO: La presente Modificacion se haré sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias,
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los lineamientos, requerimientos y condiciones indicados en las mismas, resultando entonces, someter bajo
esa tesitura la presente solicitud.

IT1.- Que de acuerdo al escrito recibido por esta Secretaria en fecha 27-veintisiete de Agosto del 2015-dos mil
quince, presentado por la C. Mirna Pefia Garza, a quien se le reconoce la personalidad con que se presenta, en
su caracter de Apoderada Legal de la Sociedad denominada "SCOTIABANK INVERLAT”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC SCOTIABANK INVERLAT, lnica y exclusivamente
como Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable de Administracién identificade con el ndmero F/1451027328, en
el cual solicita lo siguiente: “.....SEGUNDO: En alcance de los antecedentes expuestos en el presente escrito
en relacién con el saldo total de los lineamientos Urbanisticos de COS, CUS y Densidad, adquiridos y no
ejercidos a esta fecha entre unidades privativas comprendidas bajo el Condominio Magno Manterrey Sur.....,
los lineamientos urbanisticos deberan aplicarse a las Unidades privativa Maestro No. 2 y 3, considerando los
lineamientos que ya fueron ejercidos bajo las licencias expedidas en los expedientes administrativos L-
593/11, L-369/12, L-498/12, 1-199/2013, L-204/13, R-019/2012, L-526/2013, R-003/2014, R-008/2014, L-
086/2014 y L-336/2014...”. Con lo anterior se advierte que las referidas autorizaciones, constituyen derechos
adquiridos a favor del solicitante. Es decir, en cuante a la presente solicitud relacionada al saldo total de los
lineamientos urbanisticos a razén de COS, CUS y Densidad adquiridos a través de los actos definitivos Supra
c,st‘ados mismos que no estan siendo ejercidos totalmente a esta fecha y que adn siguen vigentes sobre los
~inmuebles objeto de esta resolucidn, considerando que los lineamientos solicitados para que le sean aplicados
~f ala Unidad Privativa Maestro No. 2, son de un COS de 0.829639, CUS de 3.285358, Area Libre de 0.170361,
{ en cuanto a densidad no aplica en esta unidad privativa y a la Unidad Privativa Maestro No. 3, son de un COS
é de-0.918518, CUS de 3.065435, Area Libre de 0.081482, respecto de la cual la densidad tampoco es aplicable

:’ _—

fpor tratarse de Oficinas Administrativas en ambas unidades.

Considerando lo anterior, el proyecto solicitade cumple con cada uno de los lineamientos urhanisticos
sefialados para la Unidad Privativa Maestro No. 2, la cual cuenta con una superficie de 2,600.94 metros
-cuadrados, desprendiéndose lo siguiente:

_ Superficie a Dictaminar: 2,600.94 metros cuadrados
: Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
ECI R e COEF. M2 . COEF M2
P ‘6.0, S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.829639 2157.84 0.829630 2157.84 Si cumple
' ‘11 C. U. S, (Coeficiente de Utilizacidon del Suelo) 3.285358 8545.02 3.285358 8545.02 Si cumple
¥ TAREA LIBRE 0.170361 443.10 0.170361 44310 | Sicumple
AREA JARDINADA 0.170188 442 65 0.170188 442 .65 Si cumple

____Siendo importante sefialar que para el CUS, considerando lo indicado en las autorizaciones presé.‘ntadas e
Municipio de Monterrey, en el que se indica que: “Las superficies destinadas a estacwnamlento para cualquier
uso, no se contabilizaran dentro del CUS”, por lo anterior, se restaron Jos metros cuadrados de
estaqonamlento cubierto, es decir, no se tomaron en cuenta 10,660.06 me’cros cuz‘drados, toda vez que el
proyecto cuenta con dicha area de estacionamiento cubierto. o

‘%,.
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Por lo que respecta a la Unidad Privativa Maestro No. 3, la cual cuenta con una superficie de 3,080.32 metros
cuadrados, el proyecto solicitado cumple con cada uno de los lineamientos urbanisticos sefialados, de la

siguiente manera:

Superficie a Dictaminar: - 3,080.32 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO QPINION
COEF. M2 COEF M2
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.918518 282933 0.918518 2829.33 Si cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 3.065435 9442 52 3.065435 9442.52 Si cumple
AREA LIBRE 0.081482 250.99 0.081482 250.99 Si cumple
AREA JARDINADA 0.079537 245,00 0.079537 245.00 Si cumple

Siendo importante sefialar que para el CUS, considerando lo indicado en las autorizaciones presentadas e
indicadas en el apartado de Antecedentes, aprobadas conforme al Plan de Desarrollo Urbano 2002-2020 del
Municipio de Monterrey, en el que se indica que: “Las superficies destinadas a estacionamiento para cualquier
uso, no se contabilizaran dentro del CUS”, por lo anterior, se restaron los metros cuadrados de
estacionamiente cubierto, es decir, no se tomaron en cuenta 11,317.32 metros cuadrados, toda vez que el
proyecto cuenta con dicha drea de estacionamiento cubierto.

IV.- Por lo anterior, cabe sefialar que de acuerdo a las autorizaciones descritas en el apartado de
antecedentes para el proyecto del Condominio Magno Monterrey Nuevo Sur, en las que se aytorizaron 8-ocho
Unidades Privativas, fueron fijados los lineamientos urbanisticos de C.0.S., C.U.S., Area Libre, Area
Jardinada y Densidad, para futuras ampliacicnes de licencia de construccidn y uso de Edificaciéon, el
propietario o los propietarios del predio deberan solicitar la aplicacién adicional del resto de los lineamientos
urbanisticos de COS, CUS y Densidad, entre el resto de las Unidades Privativas del Condominio Magno
Monterrey Sur, incluida la Unidad Privativa Maestro No. 2 y 3, siempre y cuando se cuente con saldo
_disponible del total de dichos lineamientos urbanisticos conforme a lo sefalade en la autorizacidn con oficio
. . Numero 'SEDUE 804/2012, de fecha 23-veintitrés de Marzo de 2012-dos mil doce, dentro del Expediente
y sadministrativo L-593/2011, e indicado dentro del apartado de antecedentes de la presente resoiucién; en
los que, considerando que el predio original con superficie de 162,367.59 metros cuadrados, para el proyecto

‘% general se aplicaron los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a Dictaminar: 162,367.59 metros cuadrados

Lineamientos NORMA PROYECTO

COEF M2 COEF M2
cii=i G, O, 8. {Cosficiente de Ocupacién del Suelo) 0.70 113,667.31 0.353 57,312.82
C. U. 8. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 7.24 1,175,541.35 0.973 157,986.62
. AREA LIBRE 0.30 48710.27 0.647 105,064.77
AREAJARDINADA 0.15 24355.14 0.15 24,355 14

DENSIDAD 2694 viviendas 785 viviendas

7
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Los Lineamientos Urbanisticos antes citados, son a razén de la superficie total original del inmueble, los
cuales no deberdn ser sobrepasados, en la inteligencia de que los mismos se distribuirdn en los términos de
cada expediente administrativo gue ingrese al respecto, de tal forma que el proyecto del Condominio Magno
Monterrey Nuevo Sur, actualmente presenta la siguiente distribucién de Lineamientos Urbanisticos para la
actual autorizacion y futuras peticiones con respecto del citado proyecto:

Unidad Privativa Maestro 1/ Exp. Catastral No. 15-001-101

Autorizaciones:

L-369/2012, L.-498/2012, L-199/2013, L-526/2013, R-008/14 y L-086/2014:
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 41,678.05 m2,

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 113,409.18 m2

Densidad: 568 viviendas

Unidad Privativa Maestro_2/ Expediente Catastral No. 15-001-102
Autorizaciones:
L-204/2013 y L-159/2015:
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) = 2,157.84 m2,
Coéficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): 8,545.02 m2
P
Unidad Privativa Maestro 3/ Expediente Catastral No. 15-001-103
/’7 Autorizaciones:
< g L-159/2015:
f” geéflmente de Ocupacidn del Suelo (COS) = 2,829.33 m2,
’ S ‘Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): 9,442.52 m2

/

Unidad Privativa Maestro 8/ Expediente Catastral No. 15-001-108
_ _Autonzacnones.

eﬁqtente dé Ocupacion del Suele (COS) = 10,647.60 m2,
eficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 26,589.90 m2
Dens;dad 217 viviendas

COS Total 57,312.82 metros cuadrados (Unidad privativa maestro 1: 41,678.05 m2 + Unidad
st privativa maestro 2: 2,157.84 m2 + Unidad Privativa Maestro 3: 2,829.33 m2 + Unidad Privativa
{i  Maestro 8: 10,647.60 m2).

CUS Total = 157,986.62 metros cuadrados (Unidad privativa maestro 1: 113,409.18 m2 + Unidad
_/;{ privativa Maestro 2: 8,545.02 m2+ Unidad privativa Maestro 3: 9,442.52 m2 + Umdad prlvatwa Maestro
' 8: 26,589.90 m2) -

Densidad Total = 785 viviendas //
i

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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V.- En cuanto a la demanda de estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida, conforme a lo
siguiente:
SOLUCIONA
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE CON: OPINION
De acuerdo a los antecedentes presentados 1
cajén por cada 30.00 m2, resultando el
requerimiento de 244 cajones los requeridos, ahora
bien, tomando en cuenta que el drea por ampliar no
genera cajones adicionales ya que se trata de Si cumple
OFICINAS {unidad areas generales de estacionamiento, por lo que P
privativa maestro 2) debera respetar dicha normatividad. 244 310
OFICINAS (unidad
privativa maestro 3) 1 cajon por cada 30.00 m2 = 8350.22/30=278 278 323

V1i.- Que el proyecto de edificacion presentade, contiene la siguiente distribucién de areas, correspondiente a
la Unidad Privativa Maestro No. 2, identificada con el catastral 15-001-102:

M2
M2 POR M2 z
AUTORIZADOS CONSTRUIR TOTALES Desglose de Areas .
SOTANO 3 Estacionamiento para 61- cajones, cuarto de
2,084.91 61.00 2,145.91 méquinas, cisterna, escaleras y elevadores:
SOTANO 2 2 084.91 61.00 2 145.91 Estacionamiento para 67- cajones, escaleras y
elevadores.
2,084 .91 61.00 2,145.91 Estacionamiento para 64- cajones, area de
SOTANO 1 servicios sanitarios, comedor, bodega,, escaleras
B y area de elevadores.
A 2,006.84 61.00 2,157.84 Estacionamiento para 54- cajones, drea de
L MOTOR, vigilancia, administracién, cuarto eléctrico, planta
P LOBBY de emergencia, comedor, bodega,, escaleras y
S area de elevadores.
HESTACIONAMI . Estacionamiento para 64- cajones, escaleras y
N T ENTOA 2,064.49 - 2,064.49 elevadores. .
Area de oficinas, comedor de empleados, terraza
NIVEL 1 1,061.05 0.86 1,061.91 descubierta,02-salas de juntas, recepcion,
servicios sanitarios, escaleras y elevadores
Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de
NIVEL 2 1,061.05 0.86 1,061.91 maquinas ,escaleras y elevadores
L . Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de
et NIVEL 3 1,061.05 1.061.05 maquinas ,escaleras y elevadores
' 7 Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de
S NIVEL 4 ,fr 1,061.05 - 1,061.05 maquinas ,escaleras y elevadores
v Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de
NIVEL 5 7 1.061.05 - 1,061.05 maguinas ,escaleras y elevadores
/ Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de
NIVEL 6{’,}” 1,061.05 " 1,061.05 maquinas ,escaleras y elevadores

4
7 !
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. Area de oficinas .Setvicios sanitarios, cuarto de
NIVEL 7 1,061.05 i 1,061.05 maguinas ,escaleras y elevadores
Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de
NIVEL 8 1.061.05 o 1,061.05 maguinas ,escaleras y elevadores
AZQTEA 54.90 -— 54.90 Area, escaleras y cuarto de magquinas
Edificio de Oficinas Administrativas con
TOTAL 18,959.36 245.72 19,205.08 estacionamiento para 310-cajones

Que el proyecto de edificacion presentado, contiene la siguiente distribucién de dreas, correspondiente a la
Unidad Privativa Maestro No. 3, identificada con el catastral 15-001-103:

M2 POR M2 :
CONSTRUIR TOTALES Desglose de Areas
Estacionamiento para 86- cajones, bodegas (05-unidades),
SOTANO 3 2,829.33 2,829.33 sistemas, escaleras y elevadores.
Estacionamiento para 83- cajones, bafios, bodegas (05-unidades)
SOTANO 2 2:829.33 2,829.33 escaleras v elevadores.
: Estacionamiento para 83- cajones, bodegas (04-unidades),
SOTANO 1 2,829.33 2,820.33 escaleras y area de elevadores.
MOTOR Estacionamiento para 71- cajones, area de vigilancia,
LOBBY 2,829.33 2,829.33 administracion, cuarto eléctrico, planta de emergencia,, escaleras Y
e area de elevadores.
/f Area de oficinas, comedor de empleados, terraza descubierta,02-
o ;[ NIVEL 1 1,592.35 1,592.35 salas de Juntas, recepcién, servicios sanitarics, escaleras y
elevadores
f b NIVEL 2 1,584.17 158417 Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de maguinas ,esca]eras
¥ f y elevadores
i Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de méquinas terraza
: 'N_NEL 3 1,035.00 1,035.00 descubierta, escaleras y elevadores
N Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de maquinas ,escaleras
| N!VEL 4 1,035.00 1,035.00 y elevadores
e, Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de maquinas ,escaleras
: _I\:{IVE_L 5 1,035.00 1,035.00 y elevadores
P . Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de méquinas ,escaleras
. NIVEL -8 1,035.00 1,035.00 y elevadores
Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de maquinas ,escaleras
. NIVEL 7 1,035.00 1,035.00 v elevadores
- Area de oficinas ,servicios sanitarios, cuarto de maquinas ,escaleras
NIVEL 8 1,035.00 1,035.00 y elevadores _
Ty AZOTEA 56.00 56.00 Area, escaleras y cuarto de maguinas
Edificio de Oficinas Administrativas con estacionamiento para
TOTAL 20,759.84 20,759.84 323-cajopss

P
f/x‘(“;ﬂ;

VIL.- Que de acuerdo a inspeccién ocular realizada en fecha 4-cuatro d ayo del 2015-dos mil quince, por

personal adscrito a esta Secretarfa, se pudo constatar que el inmuebl{aée'”éncuentra baldio al momento de la

visita de inspeccién. No existe ninguna etapa de construccién en procéso.

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

www.monterrey.gob.mx alcaldesa@monterrey.gob.mx 52(81) 8130.6565
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VIIL.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-160/2015, de fecha 09-nueve de Junio del 2015-dos mil
quince, emite fos lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades de! establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- Mediante oficic 1052/SPMARN/11, de fecha 30-treinta de Junio del 2011-dos mil once, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, Subsecretaria de Proteccidon al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el
proyecto denominado *NUEVO SUR”, consistente en una urbanizacidn y construccion de edificaciones para uso
habitacional, comercial y de servicios, en un predio de 162,367.59 metros cuadrados, ubicado en Avenida
Ricardo Covarrubias Numero 2701, Colonia Ladrillera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

X.- Que el interesado en cumplimiento a lo indicado en el articule 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y en relacién al articulo 3 fraccion VII del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, para la construccion que conforme a sus caracteristicas es
considerado como Tipo 4c, el interesado acomparié lo siguiente:

1. Memoaria de Célculo Estructural realizada por el Ingeniero Bernardo Castro Brocker con cédula profesional
4308366, de la cual se manifiesta como responsable de dicho estudio mediante escrito de fecha 21 de
Abril del 2015-dos mil quince anexo a dicha memoria.

5> Estudio de Mecénica de Suelos, realizado en fecha Abril de 2011, por el Ing. Carlos E. Gutiérrez y
Asociados SC, firmado por la Ing. Adriana Vera Cruz y el M en I Carlos E. Gutiérrez Sarmiento, para el
proyecto en cuestion.

3.  Estudio de Mecdnica de Suelos, realizado por la empresa “control 2000 s.a.”, de fecha 28 de Junio deil
2012, a través del Ing. Gerardo E. Mata Solis, con cedula profesional 378586,

4. Andlisis de Estabilidad de Taludes, elaborado por la empresa “GEOTECNIA DE MONTERREY” en fecha
Marzo del 2015 y firmada por el Ingeniero Jorge San Vicente Sanchez con cedula profesional 1114748. *

5. Estudio Hidroldgico y Alternativas para la solucion de los escurrimientos Pluviales Supertficiales, asf como |

el contro! de aguas subalveas, elaborado por la empresa "CONSULTORIA AQUA" de fecha Abril del 2015-

...dos mil quince, a través del Ing. Raull Conde Rivera.

“Estudio de Impagto Vial de fecha Marzo del 2015-dos mil quince, elaborado por la empresa Vargas Torres

‘Asociados S.A. de C.V.

XI-Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de

_-__';M'qnter_'-rey_,'.N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes
- Dictamenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo y demds documentos aportados

' '”'---'-—po'r" e “intéresado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y

i

disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e
informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16 y /17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
por tanto, el procegd constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cuaiquier
tipo de riesgo, siergo fos siguientes:

1. Mediante oficio ndmero DT/E/418/JULIO/2015 de fecha 22-veintidos de Julio del 2015-dos mil quince,
emitié Di en Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los estudios presentados, dictando las
responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en el
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
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2. Mediante oficio ndmero DT/V/294/2015 de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, emitid
Dictamen en materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos presentados,
plano de proyecto y Estudio de Impacto Vial elaborado por el Ingeniero Sergio Joel Vargas Torres,
mismo que fue presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde e! punto de
vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

3. Mediante oficio No. DT/H137/2015 de fecha 06 de Mayo del 2015-dos mil quince, emitidé Dictamen
técnico otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologia para el estudio Hidroldgico en materia
de drenaje pluvial, condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las
obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

4, Mediante oficio ndmero DT/G148/2015 de fecha 27-veintisiete de Mayo del 2015-dos mil quince, emitié
Dictamen en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme a los resultados de los sondeos de
exploracién realizados para el Estudio de Mecénica de Suelos y el Analisis de Estabilidad de Taludes,
para la obra a realizarse en Avenida Revolucién esquina Camino a Ladrillera, Colonia Ladrillera;
otorgando el visto bueno para dicho estudio.

X1I.- En fecha 21-veintiuno de Agosto del 2014-dos mil catorce, se emlte alineamiento vial, por parte de la
Dlrecc1orp5fecn:ca de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente:

gxé) Para la Avenida Revolucion deberd respetar un ancho total de 60.00 metros, 30.00 metros a partir del
f./}' eje de la avenida hacia ambos lados.

_;a b) Por Arroyo Seco deberd respetar un ancho de 54,50 metros, respetando una vialidad de 15.00 metros
sz ffﬁe ancho dentro del propio predio, tomando como paramento fisico el limite federal del arroyo.

- c) Para el Rio la Silla, se deberd respetar una vialidad interior de 12.00 metros de ancho tomando como
paramento fisico e[ limite federal def rio.

" .Para la Av. Ricardo Covarrubias deberd respetar un ancho de 18.00 metros tomando como paramento
ijo el limite de propiedad de los predios frente a este Desarrollo.

e)” Para la calle Central deberd respetar un ancho de 12.00 metros tomando como paramento fijo el
Ifmite' de propiedad de los predios frente a este Desarrollo.

f) “'Para la calle Ladrillera deberd respetar un ancho de 13.40 metros tomando como paramento fijo el
T Ilmlte de propiedad de los predios frente a este Desarrollo.

- -g)” Al Norte del predio deberd respetar limites de propiedad de acuerdo a escrituras.

h) Respetar un ochavo con radio de giro de 10.00 metros en la esquina de Av. Revolucién y Ricardo
Covarrubias.

i) Respetar un ochavo con radio de giro de 10.00 metros en la esquina de Av. Revolucién v Vialidad
e colindante a Arroyo Seco.

i) Respetar ochavos con radio de giro de 3.00 metros en la esquina de la Calle Central y Ladrillera.

k) Respetar ochavos con radio de giro de 3.00 metros en la esquina “la Calle Central y Ricardo
Covarrubias.

Nota: En los estudios de vialidad Se prevé la modificacion al tramo d;?{ié VTE/I)pUb[ICE con la que colinda el
predio.

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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XIII.- Acompafia escrito de fecha 18-diesiocho de Agosto del 2015, mediante el cual el Arquitecto Humberto
Mireles de la Cruz, con cédula profesional 4892271, manifiesta ser Director Responsable de Obra de Ia
construccién de Oficinas Administrativas que se ubica en el lote de la Unidad Privativa Maestro Ndmero 2 y 3
en el Régimen de Condominio Horizontal NUEVQO SUR, localizado en la Avenida Revolucién No. 2703 interior 2
y 3, en el Municipio de Monterrey, identificado con los expedientes catastrales 15-001-102 y 15-001-103.

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 incluido el penultimo pérrafo, de la Reforma
por Modificacién, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
con respecto a que deberd contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra,
el interesado acompafia escrito de fecha l4-catorce de Abril del 2015, mediante el cual informa el
compromiso de contar con Pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil durante la construccion de la misma, en
el predio ubicado en la Avenida Revolucién No. 2703 Int. 2 y 3, en este municipio, identificado con los
niimeros de expedientes catastrales 15-001-102 y 15-101-103.

XV.- La Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio DPCE-SAE-1/D-318/2015, de
fecha 17 de Abril del 2015-dos mil quince, con respecto al Proyecto de ampliacién de construccién de edificio
de oficinas, ubicado en Avenida Revolucidon No. 2703, Interior 2 y 3, esquina con Ricardo Covarrubias, Col
Ladrillera, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén; emitié las medidas de prevencion de riesqos y de
sequridad que se deberan implementar en_el predio en cuestion, v el cual estd sujeto_a las verificaciones gue
realice dicha autoridad conforme a lo establecide en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de
la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a gquien deberd informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para_que la misma actie en consecuencia '

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, [a suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologta del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

k]

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE DIFICACION (AMPLIACION)} PARA OFICINAS
_':'AD_MI_[N_I_STRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS DENTRO LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO No. 2,
"_‘i:dentiﬂ_-ca_da con el expediente catastral 15-001-102, la cual cuenta con una superficie total de 2,600.94 metros
%; : cuadradcsy una construccién total de 19,205.08 metros cuadrados, de los cuales 18,959.36 metros cuadrados
~“son los autorizados y 245.72 metros cuadrados son por ampliar; y la LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA
'NUEVA).Y.LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS DENTRO LA
“ " UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO No. 3, identificada con el expediente catastral 15-001-103, la cual cuenta
con una superficie total de 3,080.32 metros cuadrados y una construccién total de 20,759.84 metros
cuadrados, mismos gue son por construir.

]

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
¥ momento con toda:‘/y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en la presente resolucién se complementan y
adicionan con jas contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 7 al 7 de 7), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
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B) La Licencia Municipal de Construcciéon {Cartulina), y los planos relativos que en este acto se

autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera permanecer en tode momento en

un lugar visible en la obra, y estar a disposicion de la autoridad, de acuerdo al articule 32 del
Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey.

€) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III del Reglamento para las
construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: la vigencia de las
licencias iniciara a partir del dia siguiente la notificacion correspondiente y dependera de los
metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: Fraccién III.- Mayor
de 1000 metros cuadrados de construccién - 3 afios. Por lo anterior, al tratarse de una
construccion de 21,005.56 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES
ANOS para realizar las obras de construccién que se autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiente de las siguientes obligaciones:

a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucidn de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.
L. y en los demés ordenamientos juridicos aplicables.

b) El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias
habiles,

c).~En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar el

. " trédmite correspondiente a la Direccidén Técnica de la Secretaria de Servicios Plblicos.
-~ @) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

o (Distribucién, dimensiones y usos de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,

f ~=dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos vy cada uno de los lineamientos
gf ~‘establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que
© /" se ubica el predio en cuestién. ‘
”fe) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente
los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener
de la auteridad municipal competente el permiso correspondiente.

! f) .- El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12

.- fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
- Municipio de Monterrey. '

i} El ‘propietario, Director Responsable de Obra y Asesores, quedan obligados al cumplimiento de las

- disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi

“~comio vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la

77 consecucion de riesgos.

“h),Ei-Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen en este proyecto,
quedan obligados a preservar la seguridad de las Construcciones y la de los usuarios de la misma, asi
o como remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,

contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como también

s las estipuladas en las Leyes y Cddigos Generales de Construccién, ademds de las publicadas por las

organizaciones regionales y nacionales y demas aplicables en la préctica actual de la ingenierfa.

i} El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento,ﬁé Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendra la
obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para !gf‘eje{:cién de la construccién,
cuando se trate de construcciones Tipo 33, 3b, 43,4b y 4c. POM Contratar directamente o a
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través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores
seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del
presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del
Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.

El Director Responsabie de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4¢ de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dano que ocasione la
construccién.

No utilizar los &rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o
podarios.

Se apercibe 2 los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso
de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. para la preparacidn de alimentos del personal de construccién deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad,

Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan scbre el suelo o edificid del
vecing,

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establemmaento, I
banguetas vy las calles colindantes. :
Previo a la construccion deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptblicos y agtia
potabie y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitaric provisional conectado al sistema de drenaje

o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos el cual debera asearse diariamente.

. kos; pmpietanos o poseedores estan obllgados a reparar por su cuenta fas banquetas y guarniciones que

ayan deter;orado con motivo de la ejecucion de la obra.

'-Respetar el proyecto arqu1tecton|co tal y como se ilustra en los plancs autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del provyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para uso diferente del autorizado en el presente

acuerdo sin modificar el funcionamiente estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
e previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera respetar el uso de edificacién de OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE
AUTORIZADAS DENTRO LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO No. 2 y OFICINAS
ADMINISTRATIVAS DENTRO LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO No. 3.

4. Debera Fespetar el uso de cada una de las areas indicadas en el proyecto arqmtectomco que en

este acga se autoriza, no debera cambiar el giro, ni su area de construcciéon aqui sefialada
(respetar lo |nd|cado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a
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mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
quedara sin efectos la presente autorizacién.

5. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 244-dosientos cuarenta y cuatro cajones de
estacionamiento que presenta el proyecto dentro de la unidad privativa maestro no. 2 vy los 278-
dosientos setenta y ocho cajones de estacionamiento que presenta el proyecto dentro de [a unidad
privativa maestros no. 3. para el giro solicitado.

6. Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones el area jardinada que presenta en el
proyecto.

7. Debera conservar la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molesta o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del estacionamiento,
la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Deberd contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccién.

11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata

. realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidon de Proteccidén Civil Estatal.

12. Debera cumplir con el Reglamento de Limpia y Regulaciéon Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Pizblicos de Municipic de Monterrey.

13, “No padré utilizarse el inmueble que nos ocupa para uso diferente del autorizado en el presente

" acuerdo sin modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, obteniendo las licencias

i respectivas.

4 /14. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidén (lado
gfw * norponiente del predio), esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
./ desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

(1‘(5 Las actividades, los equipos o0 maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a via publica y/o limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas,

{ .. siendo los limites de 68 dB (A) de 6:00 a las 20:00 horas.

16 En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica,

;= intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a

“fin..de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma

“‘correspondiente, ni sus \nbracmnes

17 :No se permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
ampln‘"cadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via pdblica.

18 -En:caso de anuncio debera ser tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1, 2 & 4}, para cumplir

“coniel Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a),

b} y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano

y Ecologia.

19. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajencs al
X establecimiento.

F) En cuanto a Proteccidon Civil debera cumplir con lo indicado en ebof:cm No. DPCE-SAE-3/D-
318/2015, de fecha 17 de Abril del 2015-dos mil quince, }emltldo por la Direcciéon de
Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, el cual esta su;eto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio cltadOf ue fue emitido y notificade a
peticion de la parte solicitante, luego entonces sera esa’dependencia a quien deberd
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informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

DIRECCION DE CONTROL URBANO

G) En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio DT/V/294/2015 de fecha 19-
diecinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, mismo que fue realizado conforme al plano y estudios
presentados por el solicitante, concluyendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarroilo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de
Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y
al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria

1. Para !a calle Central deberd respetar un ancho de 12.00 metros tomando como paramento
fijo el limite de propiedad de los predios frente a este Desarrollo.

5.  Para la calle Ladrillera debera respetar su fimite de propiedad de acuerdo a escrituras.

En la esquina formada por la intersecciéon de éstas dos vialidades deberd respetar un ochavo
minimo con radic de giro de 3.00 metros.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que calinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, )

3) De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suele del Municipio
 de Monterrey las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menocs de
2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Asi mismo, se debera disponer de cajones de estacionamjento
. para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la
“norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003y deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37
~y '38.del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. Estos titimos deberan
~“corregirse en el Proyecto, ya que los maneja de 3.50 X 5.00 metros.

“’Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de
“tualquier obstéculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
“ manjobras. vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstéculos fijos o mbviles, asi como
"'postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los
usuarios.

5) El acceso propuesto, por ser de entrada y salida, deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros

. con el fin de permitir la circulacién en ambos sentidos de manera simultdnea. Lo anterior de

acuerde al Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de
i Monterrey.

. La Entraﬁa y Salida del Estacionamiento deberdn estar claramente identificadas mediante
& sefialamjentos verticales y flechas direccionales en la superficie de rodamiento, ya que el mismo
acceso/da entrada y salida al Estacionamiento.

6} Los gﬁ/giilos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una
disgééi'cién a 90° con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un
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ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

7) Con el fin de proporcionar al conductor la visibilidad necesaria para realizar sus maniobras en

- forma segura tanto para el conductor como para los peatones y demds vehiculos y de acuerdo

con el Articulo 59 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo, para salidas ¢ entradas a

estacionamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con la via plblica, se deberd

considerar una transicién con pendiente maxima del 6 por ciento en un tramo horizontal de 3.60 -

tres metros y sesenta centimetros como minimo de longitud entre el limite de la rampa y el
alineamiento vial

8) El acceso propuesto de acuerdo al piano de Proyecto no cuenta con barreras de control de acceso.
En caso de que el Desarrollador contemple su instalacién, debera cumplir con el articulo 89 de las
Reformas por Modificacién, Adicién y Derogacion del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo,
publicadas en el Periédico Oficial el viernes 24 de mayo de 2013. “Articufo 89.- En las
urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, fas casetas de control de acceso
deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a fo drspuesto por la Ley, de tal
manera que se albergue [a fila vehicular que se generaré sin afectar la via pdblica. La longitud de
almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlisis técnico, el cual deberd ser
evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en
cuestién. La Jongitud de almacenamiento vehicular deberd albergar por fo menos a 2-dos
vehr’culos antes de ingresar al Desarrolio”.

9) tas rampas vehiculares deberan respetar una pendiente no mayor al 15 % de acuerdo al Articulo
" 57 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey. De igual manera,
; quedan obligados a darle un acabado antiderrapante a su superficie.

’f 10) El Estacionamiento deberd contar con personal de vigilancia en cada uno de sus niveles de
ﬁ manera permanente, el cual deberd brindar auxilio a los usuarios para realizar sus maniobras de
! fentrada y salida a los cajones con seguridad.
ff’

,Il) Deberé proporcionar una adecuada iluminacién al estacionamiento. Serd responsabllldad de los
‘ '___propletarlos del Desarrollo el cuidar que esta obligacién sea cumplida.

-’Respecto a la etapa de construccidén, el o los responsables de la obra deberdn tramitar los
_ yermisos correspondientes ante la Secretaria de Seguridad publica y Vialidad para el transito de
foo _vehlcuios pesados, tanto para maquinaria como para camiones de carga.

- "El De rroliador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacion correctiva asociadas al
“tramsito:que generard el Desarrollo en su etapa de construccién.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasicne
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
|mportante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con carger al Desarrollador y que
deberan presentar el Proyecto de Sefialamiento Vial y coordinarse pa;‘é su respectiva instalacion
con la Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad, a fin de garantlzar;la adecuada operacion vial y
brindar seguridad, para los peatones de la zona colindante a arrollo. La Secretaria de
_ Seguridad Publica y Vialidad determinara en su casc el senai nto vial necesario para el
correcto funcionamiento vial de la zona. :
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16) Ei propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido.

DIRECCION DE CONTROL URBANG

H) Deberd respetar o indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/418/JULIO/2015 de fecha 22-veintidos de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de céalculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se [e obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que o realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccidon 1V inciso C), 16 fracciones I, II y
111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Leébn,

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccién, ademdas de la ingenierfa, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo. ;

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, +00, 103,
--104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
7+ Monterrey.

¥

‘Es_responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y téermino a las
- etapas de las obras que colinden con los diferentes predios v vialidades para la proteccion de taludes
oicortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
. presentado para su autorizacién.

i# ‘El'propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
" ‘el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas
=1 en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que
Z_- haya lugar.

I} En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio LTA~160/2015, de fecha 09-
4. Rnueve de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adserita a esta
Secretaria, sfendo lo siguiente:

Durante Iafétapa de construccién.~
1. E horaﬁo de las actividades de construccidn sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en dias habiles.
2. Los r?sfﬁ;!uos provenientes de la construccién deberén manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final)jadecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencitn y Gestion
Intégral de los Residuos.
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3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no
podran colocarse en colindancia a via pdblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar
aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los Iimites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2008.

5. La emisidn de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que deberi asegurarse
gue los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos utilizando
lonas o cualquier material que evite su dispersion, en suelos naturales.

6. Los vehiculos que transporten materiales deberan estar identificados con el logotipo de la empresa a la que
pertenecen.

7. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio © ubicados fuera del predio requiere
de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente
de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

8. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones

adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
eptorno.

1g ~Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o

. particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios
gf/ f sobre estas estructuras.
1/13 Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
talando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra,
} a’§ demas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitaric portatil
74 por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.

__:_'}D_u_r_ante la etapa de operacion.-

14 Debera cumplir con todos y cada uno de las medidas de mitigacién y control propuestas en el resolutivo del
.__-'_estudio de Impacto Ambiental del proyecto “Nuevo Sur”, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
“raegin-Oficio Num. 1052/SPMARN/11.

. -Quieda:prohibido realizar cualquier actividad en via plblica, ésta no debera ser obstruida por vehiculos,
Ui equipes, ‘contenedores, residuos, etc.

5. Debéra contar con un programa permanente que mcluya el control de insectos y roedores.

. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
A 18. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entomo con el
desamrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
19. Las actividades, los equipos o maquinaria que generen ruido yfo vibracione€, no podran colocarse en
colindancia a via publica y/o [imites del predio, en cualquier ubicacion deberarestar aislados aclsticamente y
“no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuent; jj}as stendo los limites de 68 dB
(A) de las 6:00 a las 20:00 horas. =
20. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misicd]] |n,tercomun|caCIon etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
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de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
21. No se permite la gjecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores
y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Emisiones al Aire

22. No deberan percibirse clores a predios colindantes.

Contaminacion dei Suelo

23. El suelo deberé estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

24. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via plblica y/o dreas verdes.

25. Debera tomar medidas preventivas para evitar ¢ minimizar fugas de liquides que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

26. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

27. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés debera
contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

28. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolic Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

29. Queda prohibido la derrama o vertido de combustible o solvente o algin ofro material sélido o liquido al
drenaje sanitario o pluvial.

30. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31. Las aguas residuales no deberan descargarse a la via publica ni al drenaje pluvial.

Manejo de Residuos Sélidos +
32. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrolio
Sustentable. ’
33. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y
su reglamenta), la Ley Ambiental de! Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
:34. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
.7 contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
- j_.3_5. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

fFleforestacaon

- 36.:Debera solicitar el permiso de desmonte ante esta Direccién. -

-37.. En eliespacio destinado a érea verde, debera ser arborizado con 05-cinco arboles de la especie encino, con

... dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de
"Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un érbol de las
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 162-ciento sesenta
y dos arboles), por lo cual debera de arborizar en fotal la cantidad de 167-ciento sesenta y siete arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas {de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones

" establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
38. En caso dg anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipe 1,2 & 4), para cumplir con el
Reglamerito de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25,
26, 27 ¥ 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
39. Nopo a rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.
f‘

7
/
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J) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DT/G148/2015 de
fecha 27-veintisiete de Mayo del 2015-dos mil quince, emitide por ia Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién
presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

De acuerdo a los planos vy los Estudios presentados, se desglosan las siguientes obligaciones y
lineamientos técnicos:

» El Predic deberd contar con supervisién del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para
verificar que los disefios de construccién, la profundidad de cimentacién, el estrato recomendado,
el tipo de cimentacidn, la metodologia de excavacion y estabilizacion y las medidas estructurales
disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccion. Ademés que los cdlculos de las
capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccion.

» Todas las tuberfas y cisternas que transporten o almacenen algdn fluido deberan ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de
agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

« Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como fuvias
torrenciales, cargas accidentales ¢ permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje
inadecuado del predio, agua subterrédnea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de
seguridad para las personas y las construcciones aledafias.

¢ Como medida de seguridad, no se deberan de colocar sobrecargas de ningn tipo en las coronas de
los taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del contenido de humedad,
evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamientos al fondo del predio.

. /96? ningln motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacion por un tiempe prolongado,

" esto para evitar algin posible deslizamiento o desprendimiento.

Los muros de contencion deberdn construirse bajo las mdas estrictas medidas de seguridad

estructural incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas. En los

'-’f_c,a‘_éo's-:'c:_!g que el muro forme parte de édreas interiores del proyecto arquitectdnico se recomienda,

ademés de los drenes y filtros de grava, la impermeabilizacién total mediante el uso de productos

: ;ﬁ'dhefe_htes y plastico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad permanente,

‘- Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que

: nte materia orgénica.

del tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el

“predio durante la etapa de desplante de la cimentacién y colocacién de los rellenos controlados,

evitando transporte de material suelto, afectacién por infiltraciones directas al subsuelo y erosion

del 4rea de desplante.
e La licencia de construccién sdlo permite el desarrolio en el Predio donde el Solicitante acredite
como Propietario con base en el Articulo 288 Fraccién I, Capitulo Cuarto de las Licencias de Uso de

A -Suelo, de Construccion y Edificacion, Seccidn Segunda de la Licencia de Construccion de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

+« En caso de que las anclas excedan el limite de propiedad, invadiendgeéspacio en el subsuelo de
vialidades y con base en el Articulo 134, Capitulo X de la Ocupacidén de las Vias Piblicas del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, I)l/{ Se determina que se requiere
autorizacién expresa de la Secretaria de Servicios Pablicos arg” realizar en la via publica la

L
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ocupacién parcial o total del subsuelo, construcciones, instalaciones, modificaciones, asi como para
depositar o colocar en ella materiales u objetos entre otras cosas.

« Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras como casas habitacién y bardas perimetrales
colindantes ai area donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura, esto
debido a que el corte se realizard al limite de la propiedad colindante.

« Se debera presentar carta responsiva donde asume la responsabilidad de NO EXISTIR RIESGO
GEOLOGICO en el predio, con el fin de asegurar el bienestar de las personas, bienes materiales y la
infraestructura urbana.

s Se deberan seguir todas las recomendaciones dadas por los estudios presentados.

= Se deberd garantizar que las anclas no afectardn de manera negativa la cimentacién de la
edificacién colindante donde se pretende ocupar el subsuelo del Predio.

DIRECCICN DE CONTROL URBANO

K) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H137/2015 de
fecha 06 de Mayc del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos
de su construccién tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo
siguiente se transcribe:

A) La presente revisidn se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrolégico elaborado por Consultoria
AQUA a través del Ing. Rall Conde Rivera (Cédula 1117527) con fecha de Abril del 2015, el cual
dicta las especificaciones técnicas, asi como las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su

. construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones
" del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.
1.- Dados los niveles en los que se encontraron los niveles de agua subalvea, sera necesario
la consideracién de un sistema de subdrenaje en el dltimo nivel de sétano de |
estacionamiento.
-De acuerdo al corte longitudinal, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las
:Construcciones del municipio de Monterrey, se tiene que: ‘

9 - La construccidn contempla dreas de corte en terreno, por lo que para proyectar los niveles
de estacionamiento (Sétanos), se deberdn construir muros de contencién con un sistema de
enaje a base de un filtro de arenas y grava a lo alto y largo del muro, siendo apoyada esta
solucién por drenes de PVC de 6” de didmetro, ademas de contar con una impermeabilizacion
adecuada mediante membranas y emulsiones impermeables. El caudal captado en muros de
contencion deberd presentar salida hacia la red pluvial.

»(Z ~ 2.- Aunado a esto, se incluiré un sistema de subdrenaje en el (ltimo nivel de sétano para
=" ijtigar el riesgo estructural por subpresién y por filtraciones en las juntas constructivas, esto
debido & la presencia de los flujos subélveos. Se considerara un sistema de drenes de piso y
de murds, cuyas captaciones de aguas fredticas sean conducidas a un carcamo de bombeo de

5 aguas/pluviales.
> e

C) De acuigo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las

Constru C iones del municipio de Monterrey se tiene que:
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1.~ El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del
agua pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales considerando pendientes del 2.00 %
sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su
posterior desalojo, ademas se recomienda interrumpir la verticalidad de la bajante pluvial
mediante una desviacién mayor a 60° con la vertical, esto con €! fin de disminuir el posible
impacto de caida.

2.- Asl mismo, las bajantes pluviales deberédn presentar salida a nivel de rasante de la calle
para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener
salida a piso y_no en caida libre para evitar erosiones.

D) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como
minimo se recomienda:

i.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de
los materiales producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

E) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, ta! como lo suscriben los
,,ar’clculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en
mater:a de Responsabilidades.

la solucmn de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
“dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y espemf‘cacmnes
.Qﬁstructl\fas e hidrdulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi
< o. el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
-:ponsablhdad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
ircunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 de! Reglamento
para’las Construcciones del municipio de Monterrey.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicacién de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella gue

hava sido autorizada_por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto a!

- originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva auterizacion. Lo anterier con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo L&dn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Edificacidn perderén su vigencia si dentro deI térmmo de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir. dé| dia habil siquiente a la fecha
de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollg ‘Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.
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SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errénecs o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; 1I. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencidn a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa & edificaciones, o sobre cualquier peficion elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
_..-not;ﬁquese personalmente ¢ por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
“Administrativamente actuando lo firma la C. Secre’canq,»de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
.Monterrey NUevo Ledn,==mr---====mm=mmmmmm e m o o S = s R

- i
LO URBANO Y ECOLOGIA
CAYO SANTACRUZ |

C. SECRETARIO D
LIC.

; ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
/ DIRECTOR DE com;ioa URBANO

f,‘u $

NB/mlcfé'[glrh"”

Lo Qque notlﬂco a Usted por medlo del presente instructivo que entregue & g}\a persona que dijo llamarse
Vi et - y ser _Ai o Aes , siendo las
horas de[ dla i del mes de ' del afio

i)

EL C. NOTI FICAD_O

Nombre ~ Nombre ¢!

Firma __~ Firma e ik
g

Credencial Oficial No.__.} ¥y ) 32




